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WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT
Mein Zuhause...

SCHONHEITSREPARATUREN

Was sind eigentlich Schénheitsreparaturen?

Da haufig unterschiedliche Anspriiche an den Zustand einer Wohnung gestellt werden, gibt es im
Hinblick auf die Durchfihrung von Schénheitsreparaturen unterschiedliche Vorstellungen.

Doch wenn jeder weil3, welche Rechte und Pflichten er hat, lassen sich die meisten Konflikte von
vornherein vermeiden.

Aus diesem Grund beschaftigt sich diese Ausgabe mit den wichtigsten Fragen rund um das
Thema Schonheitsreparaturen: Was sind Schonheitsreparaturen und was féllt in den Bereich
Schadenersatz? Wann missen Schonheitsreparaturen durchgefiihrt werden? Sind kraftige Farben
erlaubt? Was passiert mit privaten Einbauten?

Schénheitsreparaturen...

Wohnen hinterldsst nun mal Spuren. Diese Gebrauchsspuren missen vom Nutzer der Wohnung
fachgerecht in mittlerer Art und Gite beseitigt werden. Unter die Schonheitsreparaturen fallt alles,
was sich durch ,,normales Wohnen” abnutzt. Man versteht darunter alle malermaRigen Arbeiten,
die erforderlich sind, um die bei vertragsgemalem Gebrauch unausweichlichen Abnutzungen zu
beseitigen. Dazu gehort alles, was sich mit Farbe und Tapete erneuern ldsst.

Schénheitsreparaturen und somit Aufgaben Keine Schonheitsreparaturen und somit

des Mieters sind zum Beispiel: Aufgaben der Vermieters sind zum Beispiel:
=2 Tapezieren und Streichen von Decken und Wande -» Erneuerung von FuBbodenbelagen

=2 Streichen von Scheuerleisten und Tarschwellen -> Arbeiten am Mauerwerk, z.B. Setzrisse

=2 Streichen von Heizkérpern und Heizungsrohren -» Instandsetzung von Fenstern

=> Streichen von Innentiren

...und Schadenersatz

Nicht unter die Schonheitsreparaturen fallen Schaden, die mit der normalen Abnutzung nichts zu
tun haben und fir die der Bewohner verantwortlich ist. Die Genossenschaft kann Schadensersatz
geltend machen, wenn die Grenze des vertragsmaRBigen Gebrauchs iberschritten und dadurch die
Wohnung beschadigt wird. Dazu gehért z.B.:

—> schlechte Tapezierung, beschadigte und fehlende -> Rotweinflecken auf Teppichbdden
Tapeten sowie Wandanstriche -» Bohrlocher im FuBbodenbelag
-» ,Verschlimmbesserungen” durch laienhaften Anstrich -» Beschadigung des Waschbeckens
(z.B. Farbnasen auf Tiaren und Scheuerleisten, oder der Badewanne
nicht deckende Anstriche) -» Kratzspuren von Haustieren auf dem FuRboden,
-» Schmierereien an Wanden an Wanden und Tiren
—» Beschadigung an bauseitigen FuBbodenbelagen, -» Glasbruch bei Fenstern und Tiren
z.B. durch fest verklebte private Belage -» entfernte Tiren und Scheuerleisten

Bitte wenden!!!
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Hier kann die Genossenschaft Schadensersatz verlangen. Unter Umstanden Gbernimmt die
Haftpflichtversicherung des Bewohners die Reparaturkosten.

Wann miissen Schonheitsreparaturen durchgefiihrt werden?

Auch wdhrend der Nutzungszeitmissen Schonheitsreparaturen durchfihrt werden.
Selbstverstandlich ist der Bewohner dazu nur verpflichtet, wenn ein tatsachlicher
Renovierungsbedarf besteht. Dazu gehdren z.B. vergilbte Decken und unansehnlich gewordene
Tapeten oder abgebldtterte Farben. Das Bundesministerium fir Justiz hat 1976 in einem
Mustermietvertrag folgende Renovierungsfristen vorgeschlagen:

—» drei Jahre fur Kiche, Bad und Dusche
-» finf Jahre fir Wohn- und Schlafraume, Flure, Dielen und Toilette

-» sieben Jahre fir andere Nebenrdume

Allerding gab der Bundesgerichtshof (BGH) zu bedenken, ob wegen ,(...) inzwischen veranderter
Wohnverhaltnisse und verbesserter Dekorationsmaterialien (...) fir einzelne oder fir alle
Renovierungsarbeiten langere Regelfristen geboten sind (...)""

Die Fristen von drei, funf und sieben Jahren geben also nur allgemeine Richtwerte wieder. Der
Renovierungsbedarf richtet sich nach der tatsachlichen Abnutzung. Sofern wahrend der Mietzeit
keine oder nur sporadisch Schénheitsreparaturen durchgefihrt wurden, sind diese - je nach
Abnutzung - spatestens beim Auszug féllig.

Sind krdftige Farben erlaubt?

Wahrend der Nutzungszeit sind der Fantasie und der Kreativitat kaum Grenzen gesetzt. Erlaubt
ist alles, was gefdllt, solange die Substanz keinen Schaden nimmt. Kommt jedoch der Auszug,
mussen die Wande wieder dem ,,normalen Geschmack” entsprechend gestrichen werden. Kraftige
Farben wie lila, rot oder schwarz, mégen dem einen oder anderen gut gefallen haben, sind aber
sicher nicht jedermanns Sache.

Private Einbauten und die Riickbauverpflichtungen

In der Regel muss der Nutzer private Einbauten und Einrichtungen beim Auszug entfernen. Dazu
gehorenz.B.Decken-undWandverkleidungen, Verfliesungen, Einbauschranke und FuBbodenbeldge.
AuBBerdem ist er zur Durchfiihrung aller Arbeiten (z.B. Malerarbeiten) verpflichtet, die nach dem
Ruckbau nétig sind.

Beider Wohnungsgenossenschaft,,1.Mai” eG entfallt die Pflichtzum Rickbau, wenn es eine Einigung
mit dem Nachnutzer gibt und dieser die vorhandenen Einbauten gerne Gbernehmen mochte.
Voraussetzung fir die Ubernahme ist, dass ein Verbleib aus bau- und brandschutztechnischen
Gesichtspunkten mdglich ist. Die Ruckbauverpflichtung kann auch durch eine schriftliche
Bestdatigung der Genossenschaft entfallen.

Bauliche Verdnderungenund private Einbauten missen generell durch die Wohnungsgenossenschaft
,1. Mai” eG genehmigt werden. Diese Genehmigung legt die Bedingungen fir eine eventuelle
spatere Ubernahme durch die Genossenschaft fest. Heute verlangt niemand mehr, dass ein
abgeschliffener DielenfuBboden wieder mit einer rotbraunen Farbe gestrichen wird oder helle
Badezimmerfliesen durch ein Olpaneel ersetz werden. Allerdings muss der Nutzer nachweisen,
dass alle Arbeiten fachgerecht durchgefihrt wurden!

1 Auszug aus dem BGH-Urteil vom 26. September 2007, VIII ZR 143 /06 %
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